x&) Co quan phat hanh: VAN PHONG CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
et Poc lap - Tw do - Hanh phac

S6: 281/2026/ND-CP Ha Néi, ngay 13 thang 7 nam 2026

NGHI DINH
Sira d6i, b sung mot s6 didu cia Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP
ngay 04 thang 10 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh viye dat dai

Céin cik Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Cén cie Ludt To chikc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Céin cie Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh s6 15/2012/QH13 duoc sta doi,
bé sung mét s6 didu béi cac Ludt s6 54/2014/QH13, s6 18/2017/QH14, 56
67/2020/QH 14, sé 09/2022/QH15, s6 11/2022/QH]I5, 56 56/2024/QH15 va 56
88/2025/QH15;

Can cur Lud{ Dat dai 56 3 ]/2024{QH 15 dwoc sua dcfi,’ bé sung mot 56 dié‘u’
boi cdc Ludt s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, so 58/2024/QH153, s
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15, s0
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15;

Cin ci Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh mt s6 co ché,

r

chinh sdch thdo go khd khan, viedng mac trong t6 chike thi hanh Ludt Dat dai;
Theo dé nghi ciia B6 truong Bo Nong nghiép va Moi truong;

 Chinh phii ban hanh Nghi dinh sita ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cua Chinh phii quy dinh vé
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Didu 1. B4 sung Diéu 3a vao sau Piéu 3

“Piéu 3a. Nguyén tic xac dinh hanh vi vi pham hanh chinh trong linh
vue dat dai

1. Viéc xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dAt dai dbi v6i don vi
hanh chinh dic khu dugc cong nhan loai do thi theo quy dinh ctia phap luat
thuce hién cac nhiém vu, quyén han tuong (mg cua chinh quyén dia phuong &
phuong thi 4p dung mirc xir phat nhu don vi hanh chinh cta phuong; viéc xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vic d4t dai ddi voi don vi hanh chinh dac
khu thye hién cac nhiém vu, quyén han tuong tmg ctia chinh quyén dia phuong
& x4 thi &p dung mirc xtr phat nhu don vi hanh chinh cua xa.



2. Vo va chong chung quyén sir dung dét thi 4p dung xit phat vi pham
hanh chinh nhu déi v6i mét c4 nhan.”.

Piéu 2. Sira dbi, bd sung diém b khoan 2 va bd sung cac diém p, q, r,
s vao sau diém o khoan 3 Diéu 4

1. Stra d6i, b6 sung diém b khoan 2

“b) Dinh chi hoat dong dich vu tu van c6 thoi han 03 thang.”.

2. Bb sung céc diém p, g, r, s vao sau diém o khoan 3 Diéu 4

“p) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham;

q) Budc khéi phuc lai tinh trang ban dau ctia mdc dia gidi don vi hanh chinh;
r) Bugc thyc hién lai thu tuc hanh chinh vé dat dai;

s) Budc ndp lai cac giay to da bi tay xoa, stra chira, 1am sai léch ni dung;
gidy to gia da sur dung.”.

Diéu 3. Sira dbi, b6 sung khoan 1 Diéu 6

“1. 84 loi bat hop phap 1a sb loi dugc tinh thanh tién do t6 chitc, c4 nhan
thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai co duogc tir viée st
dung dat sau vi pham va phai ndp vao ngan sach nha nuée.

Truong hop hanh vi vi pham do nhiéu to chure, ca nhan cung thuc hién
trén mot thira dat thi s6 loi bat hop phap phai ndp dugc chia déu cho cac td
chtrc, ca nhan cung vi pham.

Truong hop ngudi vi pham da ndp cac khoan tién vao ngan sach nha nudce
tr viéc str dung dat vi pham thi s lgi bat hgp phéap phai ndp duoc khau trir cac
khoan tién di ndp vao ngan sach nha nude.”.

Didu 4. Sira dbi, bd sung khoan 2 Diéu 16

“2. Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 3.000.000 ddng ddi véi hanh vi khong
thuc hién ding ky bién dong dét dai theo quy dinh tai céc diém a, b, i, k, |, m
va q khoan 1 Piéu 133 Luat DAt dai, trir truomg hop nhan quyén sir dung dét dé
thuc hién du 4n dau tu thong qua viéc thoa thuan vé nhan quyén str dung dét
theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dt dai.”.



Diéu 5. Sira ddi, b sung khoan 5 Diéu 27
“5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc thuc hién lai thu tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh dbi véi
céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu nay;

b) Huly bo két qua giai quyét thu tuc hanh chinh vé dét dai d6i véi truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Budc ndp lai cac gidy to da bi tay xoa, stra chita, lam sai 1éch ndi dung;
gidy to gia da st dung.”.

Didu 6. Sira ddi, bd sung mét s6 khoan cia Pidu 30

1. Stra d6i, bd sung khoan 1

“]1. Chu tich Uy ban nhén dén cép xa c6 quyén:

a) Phat canh cdo;

b) Phat tién dén 250.000.000 dong;

¢) Pinh chi hoat déng dich vu tu van cé thoi han 03 thang;

d) Ap dung céc bién phéap khic phuc hau qua quy dinh tai khoan 3 Piéu 4
Nghi dinh nay.”.

2. Sira d6i, bd sung diém d khoan 3

““d) Pinh chi hoat dong dich vu tu vn c6 thoi han 03 thang;”.
Diéu 7. Sira dbi, bé sung mot s6 khoan ciia Piéu 31

1. Stra ddi, bd sung dan dé khoan 1

“]. Trudng doan kiém tra chuyén nganh vé& dit dai do Cuc trudong Cuc
Quén 1y dat dai thanh 1ap, Truéng doan kiém tra do Thi trudng t6 chirc thue
B§ Nong nghiép va Méi truong dugce giao thyuc hién nhiém vu kiém tra trong
pham vi quan ly nha nudc cua BJ thanh 1ap, Giam dbc S& Nong nghiép va Mbi
trudmg c6 quyén:”.

2. Stra d6i, b6 sung diém b khoan 1

“b) Phat tién dén 400.000.000 dong;”.



3. Stra ddi, bb sung din d& khoan 3

“3. Trudng doan kiém tra chuyén nganh vé dat dai do B¢ truéng B6 Nong
nghiép va Moi truong thanh lap, Cuc truéng Cuc Quan ly dét dai, Thu trudng
td chirc thuée Bo Nong nghiép va Moi trudmg duge giao thuc hién nhiém vu
kiém tra trong pham vi quan 1y nha nuéc ctiia Bo c6 quyén:”.

4. Stra d6i diém d khoan 1 va diém d khoan 3
“d) Pinh chi hoat dong dich vu tu vén c6 thoi han 03 thang;”.
5. Stra d6i, bd sung khoan 5

“5. Céc chirc danh thanh tra thude lyc lugng Cong an nhan dan quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh s6 189/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét Luat Xt Iy vi pham hanh chinh vé thim quyén xir phat vi
pham hanh chinh c6 thim quyén xir phat dbi véi cdc hanh vi vi pham hanh
chinh trong sir dung dit an ninh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Cic chiic danh Cong an theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sb
189/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét Luat Xt ly vi pham hanh chinh vé thdm quyén xtt phat vi pham hanh chinh
duge xtr phat d6i v6i cac hanh vi vi pham hanh chinh trong sir dung dat an ninh
quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 12; khoan 1, khoan 4, khoan 6 Diéu 13;
E)leu 15; khoan 3 Diéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP theo thim
quyén.”.

Pidu 8. Sira ddi khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 32
1. Stra d6i khoan 1

“1. Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc lap theo quy
dinh tai Didu 58 Luat Xt 1y vi pham hanh chinh (dugc sira d6i, bo sung theo
quy dinh tai khoan 29 Biédu 1 Luét s6 67/2020/QH14 va khoan 9 Diéu 1 Lut
s6 88/2025/QH15); Diéu 12 Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP ngay 23 thang 12
nim 2021 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phéap thi hanh Luft Xt 1y vi
pham hanh chinh (duoc sua d6i, bd sung theo quy dmh tai Nghi dinh s
68/2025/ND-CP ngay 18 thang 3 ndm 2025 va Ngh1 dinh s6 190/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025) va tai Nghi dinh nay.”

2. Stra dbi diém b khoan 2

“b) Trudng doan, thanh vién doan thanh tra; trudng doan, thanh vién doan
kiém tra chuyén nganh dat dai; truéng doan, thanh vién doan kiém tra do Thu
trudng to chirc thudc Bo Nong nghiép va Mai truong duge giao thuc hién nhiém



vu kiém tra trong pham vi quan ly nha nudc ctia Bo thanh 14p; céng chuce, vién
chirc dang thi hanh cong vu trong linh vye dat dai.

Cong chirc, vién chuc kiém 1am dang thi hanh céng vu dugc 14p bién ban
vi pham hanh chinh déi véi céc hanh vi vi pham lién quan dén dat 1am nghiép.
Nguoi thude luc lugng Cong an nhan dén dang thi hanh cong vu dugc 14p bién
ban vi pham hanh chinh d6i véi cac hanh vi vi pham trong linh vuc dét dai;
nguoi thude lue lugng Quén ddi nhan dan dang thi hanh cong vu dugc 1ap bién
ban vi pham hanh chinh déi véi hanh vi vi pham ché d6 quan ly, st dung dat
qudc phong;”.

Pidu 9. BS sung, thay thé, bii b6 mdt s6 cum tir, diém, khoan tai cic diéu

1. B sung cum tir “giao dat hodc” sau cum tir “dat dugc Nha nude cho
thué dat tra tien thué hang nam, dat dugc Nha nudc” tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 18; cum tir ©, kiém tra” sau cum tir “thanh tra” tai tén dieu cua Dieu 31.

2. Thay thé cum tir “chuyén nhuong” bing cum tir “chuyén quyén” tai
diém a khoan 5 Diéu 5; cum ti “cAp huyén” bang cum tir “cép c6 thAm quyén”
tai khoan 1, diém a khoan 3 Diéu 19; cum tir “Tai nguyén va Mai trudong” bE’mg
cum tir “Néong nghiép va Méi trudng” tai khoan 3 Diéu 33, khoan 1 Diéu 36.

3. Bai bo cum tir “thanh tra,” tai diém ¢ khoan 3 Piéu 3 va tai khoan 1, 2, 3
Didu 28; cum tir “, thi trdn” tai khoan 4 Diéu 8, khoan 4 Diéu 9, khoan 3 Diéu 10,
khoan 5 Piéu 12 va khoan 6 Diéu 13.

4. Bai bo diém a khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 4; khoan 4 Diéu 27; khoan 1,
diém a khoan 2, khoéan 3, khoan 4 va diém a, ¢, d khoan 5 Piéu 29; diém c
khoan 1, khoan 2, diém ¢ khoan 3 Didu 30; diém ¢ khoan 1, khoan 2, diém ¢
khoan 3 Diéu 31.

Piéu 10. Hiéu e thi hanh
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 31 thang 8 ndm 2026.
Piéu 11. Diéu khoin chuyén tiép

1. Béi v6i truomg hgp nhan chuyén nhuong dé thuc hién du an dau tu
thong qua théa thuan vé nhan chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piédu
127 Luat D4t dai ma da 1ap bién ban vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi khong
ding ky bién dong dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc nhung chua
ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh thi khéng xur phat. Trudng
hop d3 ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh tlr ngay 31 thang 01



nim 2026 dén thoi diém Nghi dinh nay ¢ hiéu luc ma nguoi vi pham chua
thuc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh thi khéng thuc hién quyét
dinh dé.

2. Hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai xay ra trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi ap dung quy dinh vé xtr phat vi pham
hanh chinh nhu sau:

a) Truong hop di lap bién ban va di c6 quyét dinh xir phat nhung chua
thuc hién xong quyét dinh xir phat thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh da ban
hanh;

b) Truong hop hanh vi vi pham hanh chinh da dugc lap bién ban vi pham
hanh chinh ma chua ban hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh thi xr ly
nhu sau:

Truong hop da hét thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh hoic hét thoi han
ra quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 65 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh thi khong ra quyét dinh xir phat nhung
van phai ra quyét dinh 4p dung bién phap khéic phuc hau qua (néu c6). Viéc ap
dung bién phap khac phuc hau qua thuc hién theo Nghi dinh vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc d4t dai tai thoi diém 14p bién ban vi pham hanh chinh.
Truong hop Nghi dinh nay khong quy dinh trach nhiém phap ly hodc quy dinh
trach nhiém phap 1y nhe hon thi 4p dung theo Nghi dinh nay.

Trudng hop con thdi han ban hanh quyét dinh xtr phat thi mirc xir phat va
bién phéap khéc phuc hau qua 4p dung theo Nghi dinh vé xtt phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dét dai tai thoi diém lap bién ban vi pham hanh chinh.
Trudng hop Nghi dinh nay khong quy dinh trach nhiém phap 1y hodc quy dinh
trach nhiém phap ly nhe hon thi 4p dung theo Nghi dinh nay.

3. Ddi véi quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh d duge ban hanh hogic
da dugc thi hanh xong trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, ma
c4 nhan, t6 chirc bi xtr phat vi pham hanh chinh con khiéu nai thi ap dung quy
dinh cta Luét X{r 1y vi pham hanh chinh, Nghi dinh cuia Chinh phu vé xtr phat
vi pham hanh chinh va cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan c6 hi¢u
lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh dé xir ly.

Picu 12. Trach nhiém thye hién

1. Bo trudng BO Nong nghiép va Méi trudng c6 trach nhiém huéng dan
va t6 chire thi hanh Nghi dinh nay.



2. Cac Bo tru'cmg, Thu truéng co quan ngang by, Chu tich Uy ban nhén
dan cac tinh, thanh phd truc thude trung uong, td chitc va c4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Péng;
- Thi tuéng, cac Phé Thu twéng Chinh phi;
- Céc b), co quan ngang bd;
- HDND, UBND céc tinh, thanh ph truc thudc trung won
- Viin phong Trung wong va cdc Ban clia Dang; '
- Viin phong Téng Bi thu;
- Vén phong Chii tich nudc;
- Hoi ddng Dan tc va cée Uy ban ciia Qudc hdi;
- Viin phong Quéc héi;
- Tda 4n nhéan dén tdi cao;
- Vién kiém st nhan dén téi cao;
- Kiém to4n nha nuéc;
- Uy ban Trung wong Mit trdn T3 qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong ctia cc td chirc chinh trj - xa hoi;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg,
cac Vu, Cuc, Cong béo;
- Luu: VT, NN (2b). Ay
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